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Wir befinden uns mitten 
in einem neuen Zyklus, 
aber dieser ist anders!

Konjunkturerholung sorgt 
für eine Stärkung der 
Fundamentaldaten des 
Vermietungsmarktes

01
Investmentmarkt wird 
sich weiter erholen
Income Growth vs. 
Yield Compression

Investoren- & 
Nutzerfokus führt zu 
einer weiteren 
Ausdifferenzierung

02 03
Bildrechte: timvoelter.com
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CBRE European Office 
Occupier Sentiment 
Survey 2025

Balancing cost, employee 
needs, and future-
proofing strategies

01
The push for increased 
office attendance and 
engagement

Embracing flexibility 
while maximising
space efficiency

02 03



RTO bleibt weiterhin 
hinter den 
Erwartungen der 
Unternehmen 
zurück

RTO VS WFH

Was Unternehmen verlangen
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Quelle: CBRE Office OccupierSentiment Survey 2025



7%

16%15%

25%

12%

21%21%

29%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

Flex Heute Flex in 2 Jahren

2022 2023 2024 2025

Trend zu mehr Flex 
im Portfolio & 
höheren Desk-
sharing ratios

WORKPLACE STRATEGIE

Quelle: CBRE Office OccupierSentiment Survey 2025

Wie viel Prozent Ihres Portfolios bestehen heute und in zwei Jahren aus flexiblen Büroflächen?
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Flächenumsatz (m², li. y-Achse) Leerstandsquote (%, re. y-Achse)

Leerstandsquote CBD (%,  re. y-Achse)

Nachfrage & 
Angebot Top-
Büromärkten

Flächenleerstand:
Ausdifferenzierung 
nach Lage- und 
Objektqualität geht 
weiter

BÜROMARKT

Quelle: CBRE Research

Dotcom Boom Erholung 
nach Finanzkrise 

Deutscher 
Superzyklus 

Exogene Schocks Prognose

in 1.000 m²
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Medianwachstum (CAGR 2015–2024, re. y-Achse) Höhere Mietklasse A (li. y-Achse)

Niedrigere Mietklasse B (li. y-Achse)

Mietwachstum ja, 
aber…!

BÜROMARKT

Basierend auf einer aggregierten 
Analyse von mehr als 29.000 
Vermietungstransaktionen mit 
einer Fläche von 28,3 Millionen 
Quadratmetern zwischen 2015 und 
2024

High: 75. Perzentil
Median: 50. Perzentil
Low: 25. Perzentil

Quelle: CBRE Research

in €/m²/Monat
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Büro (Durchschnitt Top 7) 10-j. Bundesanleihe

Büroinvestments 
in Deutschland: 
Zurück auf Los!

Q3 2025 mit 1,7 Mrd. € 1,2x 
über Vorquartal und +13% ggü. 
Q3 2024

80% in Top 7

Pipeline für Q4 2025 & 2026 
sehr gut gefüllt

Spitzenrenditen Büro Spread 
mit gut 200 Basispunkten sehr 
auskömmlich

INVESTMENTMARKT 

Büroinvestments im Vergleich zum 
europäischen Büromarkt (Index 2010 = 100)
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Deutschland Europe

Spitzenrendite (Ø Top 7) im Vergleich zur 
Rendite 10-j. Bundesanleihe

Quelle: CBRE Research
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Wertsteigerung Einkommenswachstum Gesamtrendite

Gesamtrenditen 
Prime-
Büroimmobilien

INVESTMENTMARKT

Quelle: CBRE Research

Dotcom Boom Erholung 
nach Finanzkrise 

Deutscher 
Superzyklus 

Exogene Schocks Prognose



Zeit für mutige 
Entscheidungen und 
realistischen Optimismus!

Bildrechte: timvoelter.com
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Danke

© Copyright 2025. All rightsreserved. This reporthas beenpreparedin goodfaith, basedon CBRE’s currentanecdotaland evidencebasedviewsof thecommercialreal estatemarket. AlthoughCBRE believesits viewsreflectmarketconditionson thedate ofthispresentation, theyaresubject
to significantuncertaintiesand contingencies, manyofwhicharebeyondCBRE’s control. In addition, manyofCBRE’s viewsareopinionand/orprojectionsbasedon CBRE’s subjectiveanalysesofcurrentmarketcircumstances. Other firmsmayhavedifferent opinions, projectionsand analyses, 
and actualmarketconditionsin thefuturemaycause CBRE’s currentviewsto laterbe incorrect. CBRE has noobligationto update its viewsherein if its opinions, projections, analysesormarketcircumstanceslaterchange.

Nothing in thisreportshouldbe construedas an indicatorof thefutureperformanceofCBRE’s securitiesorof theperformanceofanyothercompany’ssecurities. You shouldnot purchaseorsellsecurities—ofCBRE oranyothercompany—basedon theviewsherein. CBRE disclaimsall liability
forsecuritiespurchasedorsoldbasedon informationherein, and by viewingthisreport, youwaiveall claimsagainstCBRE as wellas againstCBRE’s affiliates, officers, directors, employees, agents, advisersand representativesarisingout of theaccuracy, completeness, adequacyoryouruse of
theinformationherein.

Dr. Jan Linsin

Managing Director

Head of Research Germany
T +49 (0)69 170077404 
jan.linsin@cbre.com
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