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Die Immobilienwirtschaft

VERBAND

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

"die Branche ist wieder da“. Diese Worte habe ich anlasslich
der Eréffnungsveranstaltung der Expo Real in Miinchen am
Montag gewabhlt. Klar, die Lockdown-Schaden bei Handels-
und Hotelimmobilien sind noch lange nicht behoben, viele
Innenstadte sind davon betroffen und die Herausforderungen
sind sicherlich durch die Corona-Krise nicht kleiner
geworden. Aber: wir haben bei der bedeutendsten
Immobilienmesse Deutschlands Optimismus gesplrt. Lassen
Sie uns diese Zuversicht in die kommenden Monate tragen
und gemeinsam die bevorstehenden Aufgaben anpacken.

Ein gutes Lesevergniigen wiinscht

Ihr Dr. Andreas Mattner
Prasident des ZIA Zentraler Immobilien Ausschuss e.\V.

Grundsteuer: Bayern geht den verniinftigen Weg

Der ZIA lobt den transparenten und praxistauglichen Gesetzentwurf zur Grundsteuer der
Bayerischen Landesregierung und den Verzicht auf die Einfihrung einer Grundsteuer C. Somit
habe das Bayerische Kabinett Lehren aus der bereits fehlgeschlagenen Einfiihrung in 1961
gezogen und wiederhole keine bereits gemachten Fehler. Nur wenige Optimierungen habe der
ZIA zur Vereinfachung des Gesetzes vorgeschlagen. Welche das sind und warum die
Grundsteuer C bereits fehlschlug, lesen Sie in unserer Pressemitteilung. zia-deutschland.de

Volksentscheid: Neubau statt Enteignung ist die Antwort


https://zia-deutschland.de/zia-office-award/
https://zia-deutschland.de/pressrelease/grundsteuer-bayern-geht-den-vernuenftigen-weg/

Nach dem Berliner Volksentscheid zur Enteignung von grof3en Wohnungsunternehmen mahnt der
ZIA zur Besonnenheit. Fir die ndtigen 36 Milliarden Euro Entschadigung kénnten 137.000 neue
Wohnungen gebaut werden. Neubau und die Ausweisung neuer, passender Flachen fiihre eher
zur Entspannung der angespannten Wohnraumsituation. Womit sich der Senat laut ZIA eher
beschéaftigen sollte, lesen Sie in unserer Pressemitteilung.

Aygiil Ozkan ist Managerin des Jahres

ZIA-Geschéftsfiihrerin Aygil Ozkan wurde beim Real Estate Summit Women in Frankfurt zur
Managerin des Jahres gekirt. Der Award werde jahrlich an eine Frau verliehen, die sich innerhalb
der Immobilienbranche besonders hervorgetan habe. Das Statement von Dr. Andreas Mattner
lesen Sie in der Pressemitteilung.

Immobilienwirtschaft als Innovationstreiber fiir den Klimaschutz

Klimaschutz ist eines von vier Themen innerhalb der gro3en Informationskampagne der
Immobilienwirtschaft ,Wir geben Leben Raum®. Ein Beispiel, wie innovativ die Branche bei diesem
Thema ist, findet sich im Bochumer Stadtteil Weitmar. Hier flieRt der Strom demnachst direkt aus
der Nachbarschaft. 1.400 Mieterinnen und Mieter der Vonovia werden von der ,Energiezentrale
der Zukunft” profitieren: dezentral, unabhangig — und klimafreundlich. Die ,Energiezentrale der
Zukunft” ist fir das Wohnungsunternehmen ein Testlabor fur die effiziente Strom-Erzeugung und -
Nutzung: Das klimafreundliche Kraftwerk liefert nicht nur Strom und Warme fiir die Menschen
tagstiber, sondern in der Nacht auch Strom fir Elektroautos, die damit aufgeladen werden
konnen. Alle weiteren Infos zu diesem und den vielen anderen Beispielen, wie die
Immobilienwirtschaft Leben Raum gibt, finden Sie hier:

Geld sucht leeres Bett: Investoren bleiben Hotels treu

Trotz dramatisch gesunkener Gastezahlen ist die Investorenflucht aus der Hotellerie ausgeblieben
und es befinden sich weiterhin zahlreiche Projekte im Bau oder in Planung. Die Stimmung in der
Hotelbranche helle sich nach Lockdown langsam auf, ein Vorkrisenniveau werde laut Bericht des
Hotelverbandes IHA aber erst 2025 erwartet. Besonders gebeutelt seien Geschéaftsreise- und
Konferenzhotels, wahrend manche Ferienhotels in diesem Jahr sogar eine héhere Auslastung zu
verzeichnen hatten, als vor der Krise. Mit welchen weiteren Problemen die Branche nun zu
kampfen hat, lesen Sie im Artikel der ZEIT.

Wohnungspreise am Limit? Diese Studie lasst Mieter hoffen und Kaufer aufhorchen

Eine Immowelt-Studie besagt, dass trotz weiter steigender Kaufpreise eine Beruhigung am
Mietmarkt stattfindet. Laut der Mietkompass-Studie waren die Angebotsmieten im dritten Quartal
im Vergleich zum Vorquartal stabil geblieben und in einigen Metropolen sogar gesunken. In


https://zia-deutschland.de/pressrelease/volksentscheid-neubau-statt-enteignung-ist-die-antwort/
https://zia-deutschland.de/pressrelease/ayguel-oezkan-ist-managerin-des-jahres/
https://zia-deutschland.de/pressemitteilungen/
https://wir-geben-leben-raum.de/blog/Innovationsquartier-fuer-Klimaschutz
https://www.zeit.de/news/2021-10/10/geld-sucht-leeres-bett-investoren-bleiben-hotels-treu

Munchen seien die Mietpreise im Bestand schon das zweite Quartal in Folge stagniert und in
Frankfurt am Main um 1 % gesunken. In Berlin, Kéln und Disseldorf hingegen wirden die
Angebotsmieten im Bestand weiter steigen. Wie hoch der Anstieg ausfiel und wie sich die Mieten
im Neubausegment entwickelten, lesen Sie im Handelsblatt-Artikel.

Rekordquartal am Markt fiir Logistikimmobilien

Mehr als 6,2 Mrd. Euro wurden in den ersten drei Quartalen dieses Jahres in Logistikimmobilien
investiert - ein Funftel mehr als im Vorjahreszeitraum. Mit der hohen Nachfrage setze sich jedoch
die Renditekompression fort. So habe die Spitzenrendite fir sehr gute Logistikobjekte Ende des
dritten Quartals bei 3,2 % gelegen. In Europa reiche die Bandbreite der Renditen von 3,3 % in
Berlin bis 8,3 % im estlandischen Tartu. Welcher Aspekt flr Investoren immer wichtiger werde,
lesen Sie im Artikel der 1Z.

Positionspapier Innenstadtentwicklung

Waren Leerstand und GeschéftsschlieBungen auch vor der Corona-Krise zu beobachten, hat die
Pandemie diese Prozesse enorm beschleunigt und verstarkt. Vollig klar ist dem ZIA daher, dass
Mixed-Use-Immobilien und vielfaltige Nutzungen zum Beispiel aus Handel, Wohnen, Biiro,
Handwerk und Kultur Bestandteile fiir eine moderne Stadtentwicklung sind und sein sollten. In
einem Positionspapier hat der ZIA aus diesem Grund verschiedene Handlungsfelder und
MaRnahmen fir eine zukunftssichere Innenstadtentwicklung festgehalten.

Positionspapier Redevelopment

In Deutschland existieren selbst in Stadten und Metropolregionen mit Wachstumsdruck
zahlreiche, ungenutzte Brachflachen sowie leerstehende und sanierungsbediirftige
Gebaudebestande. Die Reaktivierung dieser Potenzialflachen hilft, den Flachenfraly
einzudammen. Nur durch die Nutzung und Entsieglung bereits gebauter Strukturen und die
Weiternutzung von bereits vorhandenen Baumaterialien konnen die Klimaschutzziele erreicht, der
Gewasserschutz verbessert und der dramatische Verlust der biologischen Vielfalt abgewendet
werden.

Positionspapier WohnenPlus

Fir eine alter werdende Gesellschaft miissen Wohnungen altersgerecht geplant, umgebaut und
bewirtschaftet werden. Dabei kooperiert der ZIA gemeinsam mit allen beteiligten Akteuren —
besonders aus der Gesundheits- und Sozialwirtschaft — und entwickelt ganzheitliche
Lésungsansatze. Es ergeben sich sieben Kernforderungen an Politik und Immobilienwirtschaft,
die im Positionspapier WohnenPlus zusammengefasst sind.

Priifsteine einer modernen Pflegepolitik

Unser Pflegesystem steht vor drangenden Herausforderungen, die sofortiges politisches Handeln
erforderlich machen: dem akuten Mangel an Pflegeplatzen und dem gravierenden Engpass beim


https://www.handelsblatt.com/finanzen/immobilien/immobilien-wohnungspreise-am-limit-diese-studie-laesst-mieter-hoffen-und-kaeufer-aufhorchen/27669462.html
https://www.iz.de/maerkte/news/-rekordquartal-am-markt-fuer-logistikimmobilien-2000000787
https://zia-deutschland.de/project/innenstadtentwicklung-massnahmen-fuer-ein-investitionsfreundliches-klima-und-der-beitrag-der-immobilienwirtschaft/
https://zia-deutschland.de/project/nachhaltige-ressourcennutzung-durch-entwicklung-von-brachliegenden-flaechen-und-gebaeuden-durch-redevelopment/
https://zia-deutschland.de/project/zia-initiative-wohnenplus-altersgerechtes-wohnen-in-deutschland/

Pflegepersonal. Bei richtiger, politischer Weichenstellung wird die Immobilienwirtschaft einen
wichtigen Beitrag zur Losung dieser Herausforderungen leisten. Der Ausschuss
Gesundheitsimmobilien vom ZIA will angesichts der anstehenden Herausforderungen mit diesem
und anderen Papieren Losungsansatze aufzeigen und den Dialog mit der Politik verstarken.

Positionspapier Novellierung der Arbeitsstatten-Regulatorik

Der zukunftsgewandte Reifegrad von Buroimmobilien ist zentrale Determinante fur die
Leistungsfahigkeit ganzer Volkswirtschaften, unterliegt jedoch in Deutschland veralteten Vorgaben
durch die Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) und deren Technischen Regeln (ASR). Ganz im
Sinne des Strukturwandels und zunehmender Multilokalitat der Arbeit sowie einer Revitalisierung
unserer Innenstadte miissen ArbStattV und ASR dereguliert und konkretisiert werden, um die
Standortattraktivitat der hiesigen Volkswirtschaft perspektivisch zu starken. Die Forderungen des
ZIA wurden in einem Positionspapier zusammengefasst.

ZIA-Positionen zur Bundestagswahl 2021

Der ZIA hat seine Hauptpositionen zur Bundestagswahl 2021 formuliert, um diese im Dialog mit
den Parteien deutlich zu machen und sie in kiinftiges Regierungshandeln einflieRen lassen zu
konnen. Alle Forderungen und die Bewertungen der Wahlprogramme aus Immobiliensicht finden
Sie in den Positionspapieren.

Politische MaBnahmen

Alle relevanten Informationen zu Gesetzen, Verordnungen, weiteren MaRnahmen der
Bundesregierung sowie Details zur erhéhten Obergrenze der Uberbriickungshilfe 111 fur
Forderungen auf 52 Mio. Euro und der zugrundeliegenden Allgemeinen Bundesregelung
Schadensausgleich, COVID-19 finden Sie hier.

Der 14-tagliche Web-Talk ,Stadtkantine” wird vom ZIA unterstitzt

@ und behandelt Immobilienkonzepte in Innenstadten, die zur
STADT Reaktivierung von Innenstadten anregen.
KANTINE

by STADTMANUFAKTUR
Wir freuen uns das Projekt ,Pop-Up Pavillon* aus Kiel und damit
Jonas Lasse Godau, Innenstadtmanager aus Kiel, bei uns in der
Stadtkantine begriiRen zu durfen. Der Pop-Up Pavillon bietet fir
verschiedene Kulturschaffende einen Ort, den sie als
Ausstellungsraum, Eventlocation oder Kreativlabor nutzen
kénnen. Damit unterstitzt der Pop-Up Pavillon die Sichtbarkeit
von neuen Einzelhandelskonzepten fir die Innenstadt und férdert
lokale Kulturschaffende.

Termin 1: Donnerstag, 21.10.2021 von 13:00 — 13:45 Uhr.


https://zia-deutschland.de/project/zia-initiative-wohnenplus-altersgerechtes-wohnen-in-deutschland/
https://zia-deutschland.de/project/novellierung-der-arbeitsstaetten-regulatorik/
https://zia-deutschland.de/bundestagswahl-2021/
https://zia-deutschland.de/project/politische-masnahmen/

Auflerdem durfen wir Nicole Srock-Stanley, Mitgriinderin der dan
pearlman group, mit dem Projekt , Traume deine Stadt” bei uns
willkommen heif3en. In dem Projekt geht es um die Entwicklung
von |deen fir eine lebenswertere Stadt nach den Prinzipien einer
partizipativen und co-kreativen Stadtgestaltung, ob digital oder
vor Ort in einem Tiny House.

Termin 2: Donnerstag, 04.11.2021 von 13:00 — 13:45 Uhr.

Die Teilnahme ist kostenlos.
Mit Voranmeldung unter

~Statt auf die wenig hilfreichen Enteignungsforderungen sollte
sich eine kiinftige Berliner Regierung auf die wirklich richtige
Antwort bei der Frage nach mehr bezahlbarem Wohnraum
konzentrieren: Neubau, Ausweisung von mehr passenden
Flachen und beschleunigte Planungs- und
Baugenehmigungsprozesse. Fir das Geld einer Enteignung
lieBen sich alternativ 137.000 neue Wohnungen bauen — das
wirde reichen, um den ersten Bedarf in der Hauptstadt zu
decken.”

Stefanie Frensch, Sprecherin der ZIA-Region Ost

137.000 neue Wohnungen lie3en sich in Berlin fiir das Geld einer Enteignung grofRer
Wohnungsunternehmen bauen.
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Real Estate Finance Day 2021

Immobilien- und Finanzbranche im Dialog

8. Jahreskonferenz am 24. November 2021
Frankfurt School of Finance & Management

Programm & Infos o

B

OKTOBER

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Projektentwicklung & Asset Management, Rechtsthemen


https://die-stadtkantine.com/
https://zia-deutschland.de/pressrelease/volksentscheid-neubau-statt-enteignung-ist-die-antwort/
https://www.frankfurt-school-verlag.de/verlag/konferenz/real_estate_finance_day2021.html
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=230

Baulandmobilisierungsgesetz: Chancen und Risiken fiir die Inmobilien-Projektentwicklung

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Finanz & Kapitalmarkt, Rechtsthemen
Fondsstandortgesetz: Chancen neuer Fondsvehikel und Vertriebsanforderungen
erfolgreich nutzen

Potsdam

ZIA-Veranstaltung
SAP-Forum

Berlin

ZIA-Veranstaltung
ZIA-Innovationskongress

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Finanz & Kapitalmarkt, Rechtsthemen
Geldwaschepravention fir Makler und Immobilienunternehmen Jiingste und anstehende
Novellierungen des Geldwéascherechts

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Projektentwicklung & Asset Management
Bauleitplanverfahren 4.0: Die Verldngerung des PlanSiG Chancen fiir mehr Digitalisierung
und Rechtssicherheit in Planverfahren

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Projektentwicklung & Asset Management
Brownfields — Reaktivierung urbaner Brachflachenreserven: komplex, anspruchsvoll und
risikobehaftet

Berlin | Online

Kooperationsveranstaltung
Dena-Kongress

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Finanz & Kapitalmarkt, Rechtsthemen
Besteuerung von Immobilienfonds / Investmentsteuerrecht fiir Einsteiger

Berlin | Online

ZIA-Akademie: Finanz & Kapitalmarkt
PRIIPs — der Countdown lauft! Welche spezifischen Anforderungen bestehen fiir


https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=222
https://zia-deutschland.de/ziaevents/7594/
https://zia-deutschland.de/ziaevents/zia-innovationskongress/
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=224
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=227
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=229
https://zia-deutschland.de/ziaevents/7582/
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=223
https://zia-akademie.simplyorg.de/event-details?event_id=235

Immobilienfondsverwalter?

Donnerstag, 11.11.2021 Berlin @

ZIA-Veranstaltung
Tag der Biiroimmobilie

Mittwoch, 24.11.2021 Berlin @

ZIA-Veranstaltung
Real Estate Finance Day

Mittwoch, 25.11.2021 Berlin <:>

ZIA-Veranstaltung
Tag der Gesundheitsimmobilie

Mehr Informationen zu unseren Veranstaltungen finden Sie hier.

VERBAUT

Jetpack statt Baugeriist?

Die Idee des diisengetriebenen Raketenrucksacks gibt es bereits seit fast hundert Jahren. Nun
mochte ein Start-up den Jetpack aber auf die Baustelle bringen: Das Unternehmen hat einen
einfach zu bedienenden Flugrucksack entwickelt, der die Arbeit an schwerzuganglichen Stellen
beim Bau und bei aufwandigen Wartungsarbeiten vereinfachen soll. Ausgestattet ist er mit einem
computergesteuerten Autopilotsystem, um freihandig fliegen zu kdnnen und eine einfache
Landung zu garantieren. Viele der Teile kommen direkt aus dem 3D-Drucker, sind leicht und
schnell zu ersetzen. Zusatzlich kann er zu einer Schwerlastendrohne umgebaut werden, um
Baumaterialien schnell in groRe Hohen zu bewegen. Ob unsere Bauarbeiter nach ihrer
Ausbildung nun auch einen Flugschein benétigen, steht aber noch in den Sternen — der erste
Testflug soll erst im kommenden Sommer durchgefiihrt werden. Bilder und mehr zur Geschichte
des Jetpacks finden Sie im Artikel von Baublatt. baublati.ch
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