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Mehr Mut für eine Wende im Planungs- und 
Bauprozess! 
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Das Urbane Gebiet schafft die Möglichkeit, 
verschiedene Nutzungen, wie Wohnen, 

Arbeiten, Freizeit, Kultur in einem Quartier zu 
entwickeln und damit dem Leitbild „Stadt der 

kurzen Wege“ Rechnung zu tragen. Ferner ist 
das Urbane Gebiet ein Beitrag der 

Flächenknappheit entgegen zu wirken, indem 
eine kompakte Bebauung zulässig ist. 
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Problematisch bei der Anwendung des Baugebietstyps „Urbanes 
Gebiet“ ist weiterhin: 

 Die für Gewerbelärm geltenden höheren Auflagen als für 
Verkehrslärm. Hierdurch ergibt sich eine Benachteiligung der 
urbanen Logistik, deren Bedeutung seit Jahren ungebrochen 
zunimmt. Weiterhin wird dieses Segment nicht als normaler 
Verkehrslärm behandelt. 

 Die Abgrenzung im unbeplanten Innenbereich (im B-Plan-
Verfahren); hier muss entschieden werden, ob es sich um ein 
Mischgebiet (60/45 dB) oder ein urbanes Gebiet (63/45 dB) handelt 
und welche Richtwerte einzuhalten sind. Die Rechtsunsicherheit führt 
hier eher zu einer 60/45 dB-Pflicht. 

 Übernahme der überholten Verkaufsflächenbegrenzung und 
Sortimentsbeschränkung auf das Urbane Gebiet. 
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Eines der größten Hindernisse für die 
Wohnbaulandentwicklung und auch die 

Innenentwicklung insgesamt sind Restriktionen und 
rechtliche Unklarheiten im Hinblick auf 

Gewerbelärm. Hier wird vielfach die Auffassung 
vertreten, dass passive Schallschutzmaßnahmen, die 

für Verkehrslärm ausreichend sind (insbesondere 
Zielstellung eines ausreichenden Innenraumschutzes 
bei Nacht), für Gewerbelärm nicht ausreichend seien, 
weil es hierfür im Wesentlichen auf die Werte vor dem 

zu öffnenden Fenster ankomme.                           
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Vorschlag zur Änderung § 15 Abs. 1 Bau NVO 

„Belästigungen oder Störungen von schutzbedürftigen 
Räumen durch Gewerbelärm, Verkehrslärm und 

Sportlärm liegen nicht vor, wenn dem durch geeignete 
Schutzvorkehrungen wie Außendämmungen, 

besondere Fensterkonstruktionen (mit oder ohne 
öffenbare Fenster o.ä.) so Rechnung getragen wird, 

dass ein ausreichender Innenraumschutz 
gewährleistet ist.“                    
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Forderungen des ZIA im Rahmen der aktuellen Diskussion 
zur Beschleunigung von Planungs- und Bauprozessen: 

 Wir brauchen ein Planungs- und Baubeschleunigungsgesetz 

 Beschleunigung der Planungs- und Baugenehmigungsverfahren 
durch bessere Personalausstattung in den Kommunen 

 Einführung der digitalen Bauakte 

 Aufnahme der Typengenehmigung in die Musterbauordnung 

 Behutsamer Umgang mit der Ausübung der Vorkaufsrechte durch die 
Kommunen 

 Vermeidung der Verschärfung der Rahmenbedingungen von Share 
Deals 

 Grundsteuerreform: Flächenmodell statt komplizierter wertebasierter 
Berechnungsmodelle. Die Grundsteuer ist keine Vermögenssteuer, 
sondern eine Objektsteuer zur Kompensation von Infrastruktur-
maßnahmen! 
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Exkurs: Funktionale Vielfalt braucht eine 
funktionierende Infrastruktur! 
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10 Jahre für den Bau einer Ersatzbrücke über die Ems 

 2015 wurde die Friesenbrücke zwischen Leer (Ostfriesland) und 
Groningen (Niederlande) durch einen Frachter zerstört 

 Für die Ersatzbrücke braucht man ein neues 
Planfeststellungsverfahren – dieses dauert bis 2022! 

 Das Baugebiet ist umgeben von naturschutzrechtlich relevante 
Flächen: EU-Vogelschutzrecht, Bodentragfähigkeit, Flugroute von 
Fledermäusen. Die UVP ist ein unberechenbarer Faktor 

 Europaweite Ausschreibung bis 2023 

 Kostenschätzung hat sich von 48 Mio. € auf 70 Mio. € erhöht 

 Baubeginn: 2024 

 1876 wurde der erste Bau der Friesenbrücke in 2 Jahren errichtet 

 Wir sind in Deutschland bei Infrastrukturprojekten nicht 
gut aufgestellt! 
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Politik braucht mehr MUT zur Schaffung von 
Rahmenbedingungen, die Investitionen fördern und 

wirtschaftliche Freiheitsgrade erhöhen! 
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