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Nach den verdffentlichten Zahlen des Statistischen Bundesamtes zu den
Baugenehmigungen im September befindet sich der Wohnungsbau in Deutschland in
einer tiefen Krise. In Deutschland wurde, so die Zahlen aus Wiesbaden, der Bau von
15.300 Wohnungen genehmigt. Das sind 23,1 Prozent oder 4.600 Baugenehmigungen
weniger als im gleichen Zeitraum des Vorjahres. Von Januar bis September 2024 wurden
157.200 Wohnungen genehmigt. Das waren fast 20 Prozent weniger als im
Vorjahreszeitraum. Das hei3t die Wohnraumknappheit verscharft sich und wirkt
unmittelbar auf den Wohnungsmarkt ein.

Der Wohnungsbau befindet sich also seit lAngerem in einer deutlichen Abwartsspirale,
derzeit gibt es eine Neubauliicke von 600.000 Wohnungen. Ohne Korrektur wird sich die
Neubauliicke im Jahr 2027 auf bis zu 830.000 Wohnungen erhdhen.

In dieser Situation hat das Bundesministerium der Justiz einen Referentenentwurf zur
Verlangerung der geltenden Mietpreisbremse bis zum 31. Dezember 2028 vorgelegt, um
eine Vereinbarung aus dem Koalitionsvertrag umzusetzen. Der ZIA lehnt die
vorgeschlagene Verlangerung der Mietpreisbremse ab.

Die Mietpreisbremse nach § 556d Burgerliches Gesetzbuch (BGB) steht unter zwei
Bedingungen:

» Zum einen wurde sie 2015 fur funf Jahre befristet eingefuhrt. Diese Finfjahresfrist
wurde bereits einmalig im Jahr 2019 verlangert. Mit dem vorgelegten
Referentenentwurf wird vorgeschlagen — entgegen dem Gesetzeswortlaut einer
Befristung auf funf Jahre — sie erneut zu verlangern.

» Zum anderen mussen wahrend der befristeten Geltung der Mietpreisbremse
Abhilfemalinahmen  ergriffen werden, um flUr einen entspannteren
Wohnungsmarkt zu sorgen.

Ausweislich der Zahlen des Statistischen Bundesamts hat sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt jedoch seit 2015 kontinuierlich verscharft, wie die Neubauzahlen
belegen. Das heil3t, es sind keine Abhilfemainahmen getroffen worden, um fir
ausreichenden bezahlbaren Wohnraum in den Regionen mit angespanntem
Wohnungsmarkt zu sorgen.



Beide Bedingungen des § 556d BGB, die befristete Einfiihrung fur maximal funf Jahre und
das Ergreifen von Abhilfemal3nahmen, wurden offensichtlich nicht erfillt. Eine weitere
Verlangerung ist deshalb abzulehnen.

Hinzu kommt, dass nationale und internationale Studien belegen, dass
Mietpreisregulierungen das Mietwohnungsangebot weiter reduzieren, weil sie Anreize
nehmen, um in Wohnungen zu investieren (Auswirkungen von Mietpreisregulierungen auf

den Wohnungsmarkt - Institut der deutschen Wirtschaft (IW)). Entsprechend sind die

Mieten in den vergangenen zehn Jahren — also nach Einfihrung und Verlangerung der
Mietpreisbremse — stark gestiegen, und zwar in den Grol3stadten, Ballungsgebieten und
Universitatsstadten. Damit hat die Mietpreisbremse ihr Ziel verfehlt, preisdampfend auf
den Wohnungsmarkt einzuwirken, um innerhalb des befristeten Zeitraums fir mehr
Wohnungen zu sorgen. Vor diesem Hintergrund lehnt der ZIA die Verlangerung der
Mietpreisbremse ab. Es ist ein untaugliches Instrument, um das Problem zu I6sen, fur
ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu sorgen.

Der ZIA fordert, dass es einen Mix aus mehr Wohnungsbau in den Grof3stadten,
Ballungsraumen und Universitatsstadten und einer Attraktivierung des weiteren Umlands
gibt, um die Lage im Wohnungsmarkt zu verbessern.

Der ZIA setzt sich seit langem dafir ein, dass die Rahmenbedingungen dafiir geschaffen
werden, dass durch Flachenbereitstellungen, verlassliche Forderbedingungen und
beschleunigte Plan- und Genehmigungsverfahren tatséchlich der Wohnungsbau
vorangetrieben wird — durch Neubau und Bestandsaktivierungen. Das wirde helfen, um
der Wohnungsnot in den wachsenden Ballungsraumen zu begegnen.
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