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Wir bedanken uns fir die Gelegenheit zur Einreichung einer Stellungnahme zum
Referentenentwurf eines Zweiten Zukunftsfinanzierungsgesetzes.

Der Referentenentwurf enthalt aus Sicht des ZIA viele fir die Immobilienbranche
wichtige MaflRnahmen, um Investitionen in erneuerbare Energien und Infrastruktur
voranzutreiben. Besonders hervorheben mochten wir die gelungene Verzahnung von
Aufsichts- und Investmentsteuerrecht. Die Umsetzung dieser wichtigen MalRnahmen
sollte schnellstmdglich erfolgen.

Damit die neuen Investitionsmdglichkeiten in Infrastruktur und erneuerbare Energien
bei institutionellen Anlegern wie Pensionskassen und Versorgungswerken vollstandig
zur Geltung kommen konnen, bedarf es neben den Anderungen im KAGB und im
InvStG auch Anpassungen in der Anlageverordnung sowie ggfs. dem dazugehérigen
BaFin-Rundschreiben 11/2017. Andernfalls drohen die getroffenen Mal3nahmen fir
diese Investorengruppen ins Leere zu laufen und deren Kapital nicht fir die
Finanzierung der Energiewende zur Verfugung zu stehen (siehe hierzu unsere
konkreten Anderungsvorschlage unter C.).

Im Hinblick auf die Vorschlage zur Anderung des InvStG erlauben wir uns lediglich
minimalen Anpassungsbedarf bei den folgenden Punkten aufzuzeigen:

= Die Einnahmen aus der Abgabe von Energie Uber Ladeinfrastruktur fur
Elektromobilitat sollten fir Zwecke der 5%-Grenze des § 26 Nr. 7a InvStG-E
unberucksichtigt bleiben.

» Es sollte klargestellt werden, dass der Verkauf von Uberschissigem dem
Betreiber abgekauftem PV-Strom im Rahmen der 5%-Grenze des § 26 Nummer
7a InvStG-E unbertcksichtigt bleibt.

= Ferner sollte klargestellt werden, dass die Veraul3erung Uberschissigen PV-
Stroms an der Stromborse den Dachflachenverpéachter nicht zum
Energieversorger macht.

* In 8 26 Nr. 4 Buchstabe j) InvStG sollten Beteiligungen an Gesellschaften
erganzt werden, deren Unternehmensgegenstand auf die Bewirtschaftung von
erneuerbaren Energien nach 8 1 Absatz 19 Nr. 6a KAGB-E gerichtet ist.

= Die gesetzlichen Neuregelungen im InvStG sollten bereits ab dem Jahr 2025 in
Kraft treten.

* In § 231 Abs. 1 Nr. 8 KAGB-E sollte der “Betrieb” von Anlagen ermoglicht
werden und somit ein Gleichlauf zu 8 1 Abs. 19 Nr. 23a KAGB hergestellt
werden.
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Die Einnahmen aus der Bewirtschaftung von erneuerbaren Energien nach 8 1 Absatz
19 Nummer 6a KAGB-E, die im Zusammenhang mit der Vermietung und Verpachtung
von Immobilien stehen, bleiben fur Zwecke der 5%-Grenze des 8§ 26 Nr. 7a InvStG
unberucksichtigt.

GemalR § 1 Absatz 19 Nummer 6a KAGB-E umfasst die Bewirtschaftung von
erneuerbaren Energien im Sinne des Gesetzes die Erzeugung, die Umwandlung, den
Transport oder die Speicherung von Energie oder Energietragern aus erneuerbaren
Energien nach § 3 Nummer 21 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes und nach § 3
Absatz 1 Nummer 15 des Warmeplanungsgesetzes sowie den Transport oder die
Speicherung von Abwérme nach § 3 Nummer 21 des Energieeffizienzgesetzes.

Die Einnahmen aus der Abgabe von Energie Uber Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat
sind Uber diese Definition der Bewirtschaftung von erneuerbaren Energien nicht
erfasst, obwohl dies forderlich fur die Zwecke der Gesetzesinitiative ware. Wir gehen
davon aus, dass es sich bei der Auslassung des Betriebs von Ladestationen um ein
Versehen handelt, die auf die Umstellung auf die neue Definition des § 1 Abs. 19
Nummer 6a KAGB-E zurtickzufuhren ist. Im Einklang mit § 231 Abs. 3 KAGB-E sollte
der Betrieb von Ladestationen — wie schon im Diskussionsentwurf fir ein Gesetz zur
Forderung von Investitionen von Fonds in erneuerbare Energien und Infrastruktur -
gesondert aufgefuhrt werden.

Petitum:

= Die Einnahmen aus der Abgabe von Energie Uber Ladeinfrastruktur fur
Elektromobilitat sollten fur Zwecke der 5%-Grenze des § 26 Nr. 7a InvStG-E
unberucksichtigt bleiben.

Oft vermieten Immobilienfonds Dachflachen der Objekte von Sondervermdgen an
einen Betreiber, welcher wiederum auf den Dachern PV-Anlagen baut und hiermit
Strom produziert. Die Anlagen gehdren also nicht der KVG bzw. dem Sondervermdgen
und werden auch nicht von diesen betrieben. Den produzierten PV-Strom verkauft der
Betreiber an die Mieter der Geb&ude. Der ungenutzte Strom wird von der KVG als
Allgemeinstrom fir die Sondervermdgen gekauft. Physisch wird dieser Strom ins Netz
eingespeist.
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Bilanziell wird der Ubrig gebliebene Strom im Bilanzkreis der KVG verbucht. Der
Bilanzkreis funktioniert folgendermalRen: Der Stromverbrauch und Stromerzeugung
werden laufend - z.B. fur den Folgetag im 15-Minuten-Takt - prognostiziert. Wenn der
tatsachliche Verbrauch groRer ist, wird der zusatzlich bendétigte Strom zugekauft.
Wenn die tatsachliche Erzeugung gréf3er ist, wird der Uberschissiger Strom an der
Strombdrse verkauft. Der Verkauf an der Strombdrse findet im Namen der KVG statt.
Hier resultiert fur die KVG das Risiko einer aktiven unternehmerischen
Bewirtschaftung. Vor diesem Hintergrund sollte klargestellt werden, dass solche Falle
im Rahmen der 5%-Grenze des § 26 Nummer 7a InvStG-E unbericksichtigt bleiben
und dass die KVG hierdurch nicht zum Energieversorger wird.

Petitum:

= Es sollte klargestellt werden, dass der Verkauf von Uberschissigem dem
Betreiber abgekauftem PV-Strom im Rahmen der 5%-Grenze des § 26 Nummer
7a InvStG-E unbertcksichtigt bleibt.

= Ferner sollte klargestellt werden, dass die Verauf3erung tberschissigen PV-
Stroms an der Strombdrse den Dachflachenverpachter nicht zum
Energieversorger macht.

8 26 Nr. 4 InvStG beinhaltet die Vermbgensgegenstande, in welche das Vermégen
eines Spezial-Investmentfonds zu mindestens 90 Prozent des Wertes des
Investmentfonds angelegt sein muss. Buchstabe j) der Nummer 4 nennt diesbeztiglich
Beteiligungen an OPP-Projektgesellschaften nach § 1 Absatz 19 Nr. 28 KAGB und an
Infrastruktur-Projektgesellschaften nach § 1 Absatz 19 Nr. 23a KAGB, wenn der
Verkehrswert dieser Beteiligung ermittelt werden kann. Hier sollten Beteiligungen an
Gesellschaften ergénzt werden, deren Unternehmensgegenstand auf die
Bewirtschaftung von erneuerbaren Energien nach 8 1 Absatz 19 Nr. 6a KAGB-E
gerichtet ist.

Petitum:

= In 8§ 26 Nr. 4 Buchstabe j) InvStG sollten Beteiligungen an Gesellschaften
erganzt werden, deren Unternehmensgegenstand auf die Bewirtschaftung von
erneuerbaren Energien nach 8 1 Absatz 19 Nr. 6a KAGB-E gerichtet ist.
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Es ist vorgesehen, 8§ 57 InvStG einen neuen Absatz 9 anzuftigen, in welchem die
Anwendbarkeit der Neuregelungen ab dem Jahr 2026 vorgesehen ist. Durch die
Anwendbarkeit erst ab dem Jahr 2026 wirde wertvolle Zeit fir wichtige Investitionen
in erneuerbare Energien und Infrastruktur verlorengehen. Sofern das
Gesetzgebungsverfahren im aktuellen Jahr abgeschlossen werden kann, regen wir an,
die Neuregelungen ab dem 1. Januar 2025 in Kraft treten zu lassen.

Petitum:

= Die gesetzlichen Neuregelungen im InvStG sollten bereits ab dem Jahr 2025
in Kraft treten.

Die Einfuhrung der Nr. 8 in § 231 Abs. 1 KAGB und der Méglichkeit, zukinftig Gber die
Beteiligung an Infrastruktur-Projektgesellschaften bis zu 15 Prozent in sogenannte
Freiflachenanlagen zu investieren, wird ausdrtcklich begruf3t.

Allerdings sollte in § 231 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 KAGB-E ergéanzt werden, dass die
Infrastruktur-Projektgesellschaften die Freiflichenanlagen nicht nur errichten,
erwerben oder halten, sondern auch ,betreiben® durfen. Andernfalls kdnnte der
Eindruck entstehen, dass der Betrieb nicht zulassig sei, insbesondere da die Definition
von Infrastruktur-Projektgesellschaften in 8 1 Abs. 19 Nr. 23a KAGB den Betrieb und
die Bewirtschaftung ausdriicklich umfasst.

Petitum:

* In § 231 Abs. 1 Nr. 8 KAGB-E sollte der “Betrieb” von Anlagen ermoglicht
werden und somit ein Gleichlauf zu § 1 Abs. 19 Nr. 23a KAGB hergestellt
werden.
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Die Mdglichkeiten fur Immobilienfonds, zukunftig in erneuerbare Energien und
Infrastruktur zu investieren, sollten entsprechend auch in der flr institutionelle
Investoren relevanten Anlageverordnung (AnlV) Bertcksichtigung finden. Andernfalls
wirden bedeutende Investorengruppen, wie kleine Versicherungen,
Versorgungswerke und Pensionskassen, von den Neuerungen ausgeschlossen
werden. Im Ergebnis wirde dadurch bedeutsames Kapital fur Investitionen zur
Finanzierung der Energiewende nicht abgerufen werden kdnnen.

Wir sprechen uns daher dafir aus, die neuen Mdglichkeiten zur Beteiligung an
Infrastruktur-Projektgesellschaften in § 231 Abs. 1 Nr. 8 KAGB-E sowie zum Erwerb
von Gegenstanden zur Bewirtschaftung von erneuerbaren Energien und von
Gegenstanden zum Betrieb von Ladestationen fur Elektromobilitat gem. 8 231 Abs. 3
KAGB-E entsprechend in den Katalog der § 2 Abs. 1 Nr. 14c) AnlV aufzunehmen und
somit fur die Immobilienquote zugénglich zu machen.

Ohne eine solche Anderung konnten Investitionen durch Immobilien-Spezial-AlF in
Infrastruktur und erneuerbare Energien nicht in der Immobilienquote in § 2 Abs. 1 Nr.
14 AnlV abgebildet werden. Zugleich bestiinde keine Moglichkeit, diese Investitionen
alternativ Uber Spezial-AlIF im Sinne des § 2 Abs 1 Nr. 16 AnlV durchzufihren, da fur
diese gemall B.4.13 vi) des BaFin-Kapitalanlage-Rundschreibens hochstens 49
Prozent ihres Wertes in Immobilienanlagen zuléssig sind, ein Immobilienfonds im
Sinne des § 231 Abs. 1 Nr. 8 KAGB-E durch die 15-Prozent-Quote u. U. aber zu
mindestens 85 Prozent seines Wertes in Immobilien investiert sein musste.

Petitum:

= Damit die neuen Investitionsmoglichkeiten fir Immobilienfonds in Infrastruktur
und erneuerbare Energien auch bei institutionellen Investoren zur Geltung
kommen, bedarf es einer Erweiterung des 8 2 Abs. 1 Nr. 14c AnlV wie folgt:

14. Immobilien in Form von
(...)
c)(..)

aa) die direkt oder indirekt in Vermdgensgegenstande nach § 231 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 bis 6, 8, Absatz 3 sowie § 235 Absatz 1 des Kapitalanlagegesetzbuchs
investieren {(...)
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MEHR ZUM THEMA

STEUERN

Der Zentrale Immobilien Ausschuss e.V. (ZIA) ist der Spitzenverband der Immobilienwirtschaft. Er spricht durch
seine Mitglieder, darunter 34 Verbande, fur rund 37.000 Unternehmen der Branche entlang der gesamten
Wertschopfungskette. Der ZIA gibt der Immobilienwirtschaft in ihrer ganzen Vielfalt eine umfassende und
einheitliche Interessenvertretung, die ihrer Bedeutung fir die Volkswirtschaft entspricht. Als Unternehmer- und
Verbandeverband verleiht er der gesamten Immobilienwirtschaft eine Stimme auf nationaler und europaischer
Ebene — und im Bundesverband der deutschen Industrie (BDI). Prasidentin des Verbandes ist Iris Schoberl.

ZIA Zentraler Immobilien Ausschuss e.V.
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