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Um die Versorgungssicherheit zu gewahrleisten, unterstitzen wir das
Preisanpassungsrecht der Fernwarmeversorger, wenn sich deren
Beschaffungskosten durch einen Versorgungsengpass kurzfristig deutlich erhdhen.
Zudem zeigen Preissignale reale Knappheiten und fordern damit sparsames
Verbrauchsverhalten und die Optimierung der Hausanschlussstationen. Das Recht auf
kurzfristige Preisanpassungen verhindert Domino-Effekte und letztlich einen Marktkollaps.

Das mit der Anderung des Artikels 1 § 24 eingefiihrte Sonderkiindigungsrecht ist ein
richtiger Schritt. Jedoch muss gerade bei der Warmeversorgung durch Fernwarme
beachtet werden, dass ein Anbieterwechsel in den meisten Féllen nicht moéglich ist. Das
liegt zum einen an Anschluss- und Benutzungszwangen fur Fernwédrme in den
Kommunen. Weiterhin gibt es in den meisten Fallen nur einen Anbieter fir Fernwarme in
den jeweiligen Versorgungsgebieten und — anders als bei der direkten Versorgung mit
Gas — keine Netzneutralitat. Aus technischer Sicht kann die zentrale Versorgung mit
Fernwarme auch nicht kurzfristig auf eine dezentrale Versorgung mit einem Heizkessel
umgestellt werden.

Weiterhin ist der Vermieter der erste Ansprechpartner fir den Mieter als Letztverbraucher
bei etwaigen Energiepreissteigerungen in der Fernwarmeversorgung. Dem Mieter muss
der Vermieter transparent darlegen kénnen, auf welcher Kalkulationsbasis der
Fernwarmeversorger eine Preiserhohung vorgenommen hat. Daher empfehlen wird das
hochste MalR an Transparenz bei der Begrindung der Preisanpassung und eine
stattliche Absicherung bei extremen Mehrkosten.

Die Empfehlungen des ZIA im Einzelnen sind:

o Extreme Mehrkosten bei einseitigen Preisanpassungen missen am Anfang der
Wertschopfungskette staatlich abgesichert werden. Diese Absicherung muss
verpflichtend an den Kunden auch weitergegeben werden.

o Die Begrindung fir eine Preisanpassung muss zwingend enthalten, welcher
Preisbestandteil in der Preisgleitklausel die Anpassung in welcher Héhe ausgeldst
hat.

e Eine Uberpriifung der Preisanpassung seitens des Kunden gemanR Artikel 1 § 24
Absatz 6 nach zwei Monaten ist zu begriRen. Mit dieser Regelung kann der Kunde
eine Preissenkung vom Versorger verlangen, wenn sich die Beschaffungskosten
reduziert haben. Die Regelung sollte aber erweitert werden, sodass der
Fernwarmeversorger eine Preissenkung dem Kunden von sich aus meldet und
verpflichtend umsetzt.

o Diein Artikel 1 § 24 Absatz 7 verankerte Regelung muss deutlicher darstellen, was
eine Absenkung auf ein angemessenes Preisniveau ist.

e Zudem muss es fur den Vermieter die Moglichkeit geben, die Abschlagszahlungen
unterjahrig anzupassen, damit es zu keinen extremen Nachzahlungen bei der
Abrechnung der warmen Betriebskosten gegentiber dem Letztverbraucher kommt.



o Wird eine KWK-Anlage primar zur Stromerzeugung eingesetzt, ist dies bei der
Fernwarmepreisgestaltung angemessen zu bericksichtigen.

e Es muss eine Mdglichkeit fiir eine behdrdlichen Uberpriifung von
Preisanpassungen geben. Diese konnte entweder bei der Bundesnetzagentur
oder dem Bundeskartellamt liegen.

Wir bitten diese Empfehlungen zu beriicksichtigen, damit Energiearmut verhindert wird,
der Vermieter transparent die Preisanpassung dem Mieter vermitteln kann und es zu
keinen Mithnahmeeffekten kommt.

Der ZIA unterstitzt die Bundesregierung bei den MalRnahmen zur Senkung des
Energieverbrauches, zur Starkung der Versorgungslage und zur Unabhangigkeit von
fossilen Brennstoffen. Die Immobilienwirtschaft bringt sich dabei mit konstruktiven
Ldsungsansatzen aus der Vermietungspraxis ein. In der Vermietungspraxis zeigt sich,
dass kurzfristige Preisanpassungen nach oben zu Unversténdnis bei den Mietern fihren
und es im Falle von kurzfristigen grof3en Preisspriingen zu sozialen Verwerfungen
kommen kann. Daher st Transparenz der Preiserhbhung seitens der
Fernwarmeversorger bei der Begriindung von Preisanpassungen oberstes Gebot. Zudem
sind extreme Preisspriinge staatlich fur die Mieter abzufedern.

1. Zu Artikel 1 § 24 Absatz 5

a) Kurzfristige Preisanpassung

Eine kurzfristige Preisanpassung ist grundséatzlich verstéandlich. Jedoch ist nicht klar,
warum eine Frist von zwei Wochen gewahlt wurde. Diese Frist ist viel zu kurz und
fuhrt zu einem enormen Aufwand bei der Bewertung der einzelnen Vertrage.

Petitum:

= Die Frist sollte auf vier Wochen verlangert werden. Weiterhin sollte die
Preisanpassung zum ersten eines Monats gliltig sein, jedoch friihestens nach
vier Wochen.

=  Wir bitten in Absatz 5 die Satze 4 und 5 komplett zu streichen:

“Ubt das Fernwarmeversorgungsunternehmen ein vertraglich vereinbartes
Preisanpassungsrecht gegeniiber dem Kunden Wirkung spatestens zum
Ende des ersten Jahres nach Wirksamwerden der Preisdnderung zu
kindigen.



Die Kindigung ist dabei binnen zwei Wochen nach Wirksamwerden der
Preisdnderung in Textform gegenuber dem
Fernwarmeversorgungsunternehmen unter Angabe des gewahlten
Wirksamkeitszeitpunkts zu erklaren. In der Preisanpassungsmitteilung nach
Satz 2 ist auf das Kiindigungsrecht nach Satz 3 hinzuweisen.”

= Begrindung:

o Dieser Satze sind komplett zu streichen. Es handelt sich um ein
doppeltes Kindigungsrecht, welches ein Jahr nach der
Preisanpassung nicht mehr urséchlich mit der Preisanpassung
verbunden sein muss. Es widerspricht dem Grundgedanken der
langfristigen Absicherung der Investition des Fernwérme- oder
Contractingunternehmens. Primares Ziel muss die Rickkehr in den
bestehenden Vertrag nach Ende der Gasmangellage sein.

o Das Sonderkiindigungsrecht in der Zeit zwischen Bekanntgabe der
Preiserh6hung und Wirksam-werden ist hingegen richtig und bleibt
durch den Wegfall dieser Satze erhalten. Die Fristen fir die
Inkraftsetzung des Preises und des Sonderkindigungsrechts missen
identisch sein.

b) Begriindung der Preisanpassung durch das
Fernwarmeversorgungsunternehmen

Im Absatz 5 ist weiterhin geregelt, dass Fernwarmeversorgungsunternehmen die
Preisanpassung begriinden mussen. Jedoch wird nicht geregelt, was die Begriindung
beinhalten soll. Sie sollte die genauen Beschaffungsmehrkosten des
Fernwarmeversorgungsunternehmens an den Gasmarkten und alle sich daraus
ergebenen steigenden Einzelpositionen der Kostenkalkulation der
Fernwarmelieferung konkret ausweisen.

Petitum:

» |n die Verordnung muss zwingend aufgenommen werden, welche
Bestandteile die Begriindung mindestens enthalten muss.
= Dazu zahlen:

o Darstellung welches Kostenelement sich in der
Preisanpassungsklausel in welcher Hohe verandert hat.

o Der Begrundung missen sogenannte Herkunftsnachweise fur die
Energietrager beigelegt werden, um den tatsachlichen Erdgasantell
der Fernwarme zu belegen.

=  Weiterhin muss das Transparenzgebot aus 8§ 24 Abs. 3 AVBFernwdrmeV
eingehalten werden, wenn sich die Zusammensetzung der Erzeugung
verdndert. Das heif3t, sofern das Fernwérmeversorgungsunternehmen
kurzfristig den Energietrdger Erdgas durch einen anderen Energietrager
ersetzt, muss der Kunden dartber informiert und die Preise angepasst
werden.



2. Zu Artikel 1 § 24 Absatz 6

Der ZIA begrifdt, dass nach zwei Monaten bei erfolgten Preisanpassungen eine
Uberprufung seitens des Kunden verlangt werden kann, bis die Aufhebung der
Feststellung nach 824 Absatz 1 Satz 1 des Energiesicherungsgesetzes durch die
Bundesnetzagentur erfolgt. Jedoch muss diese Regelung umgekehrt werden.

Petitum:

Der Fernwarmversorger muss verpflichtet werden, seine Gas-
Beschaffungskosten nach zwei Monaten zu evaluieren, den Kunden Uber sich
normalisierende  Erdgasbeschaffungspreise  informieren und die
Preissenkungen unaufgefordert an den Kunden weiterzugeben.

3. Zu Artikel 1 § 24 Absatz 7

Der Absatz 7 regelt, dass nach der Aufhebung der Feststellung nach § 24 Absatz 1
Satz 1 des Energiesicherungsgesetzes durch die Bundesnetzagentur der Preis fiir die
Fernwarmeversorgung auf ein angemessenes Niveau gesenkt werden soll.

Petitum:

Sinkende Beschaffungskosten sind an den Kunden weiterzugeben bis hin
zum fir die Laufzeit des Fernwarmeliefervertrages vereinbarten Preis.
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